Aguascalientes, Aguascalientes, quince de
julio de do: mil veinte.

v I s T 0 s, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero ***** que
en la via civi) de juicio UNICO promueve el ****** ep
contra g& **kjkxk Y *kkk*kk 13 que se dicta bajo los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I. Disponed el articulo 82 del coédigo de
procedimientos\ciwviles vigente para el estado que:
“Las sentencias “d¢ heran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda|y su contestacién y con
las demas pretensighes deducidas oportunamente en el
pleito, condenando |5 absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los | untos” ligligiosos que hubieren
sido objeto del debate. Luardo jstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofi€io,| la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oli™gentencha, se procede
a dictar la misma en términos “de xlo que dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competerite para
conocer y decidir de la presente causay de acderdo a
lo que sefiala el articulo 142 fraccidiiwms# ded” CoHdigo
de Procedimientos Civiles vigente en el Estad ).~ pues
establece que es Juez competente el del o
sefilalado en el contrato para el cumplimientg-~de la
obligacién vy esto no solo para la ejegdcidn o
cumplimiento del contrato, sino para la rescisi \n-0
nulidad, siendo el fundatorio de la accidén un
contrato de compraventa con reserva de dominio que
fue celebrado en esta ciudad capital y al tener las
partes su domicilio en la misma, se 1infiere que su
cumplimiento también se daria en el mismo lugar, ante
esto y dada la circunstancia de que se ejercita la

accidédn de rescisidédn del contrato indicado, se da asi



previsto en 1la fraccidédn del precepto

invocados. Ademés, las partes no

0 que cobra aplicacidén también lo que
articulo 137 del ordenamiento legal
indicado.
determina que la via civil de
Juicio Uni por la parte actora para el
ejercicio de ccidén que ha hecho wvaler es la

correcta, pues” como\¥a se ha establecido, se demanda

la rescisidén de nlto de compraventa con
reserva de dominie becto a la cual el Cddigo
adjetivo de la mat e en la Entidad no
establece trémite esp o, de ahi que deba
seguirse en la via r el accionante vy
regulada por las normas qu prende el Titulo Sexto
del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado.

IV. La demanda la Licenciada

**k*x*k** on su cardcter de Apdd eral Judicial

para Pleitos y cobranzas del ***¥* ersonalidad que

autos, documental a la que se le concegle ple valor
al tenor de los articulos 281 y 341 7digo de
Procedimientos Civiles vigente en la Entidad, S se

refiere a la instrumental pUblica gque consi

acredita con la copia certificada” g compafid a su
demanda y que obra de la foja diez ﬁe de

poder conferido por el Director General del
con facultades para hacerlo, a la Licenciada
que por tanto, esta profesionista estd facultada a
demandar a nombre del Instituto seflalado en Ultimo
término, de acuerdo a lo que establecen los articulos
23, 24, 2418, 2426 y 2434 del Cédigo Civil wvigente
del Estado.

Con el caréacter que se ha indicado en el
apartado anterior, la Licenciada ****** demanda en la

via civil de juicio Unico a *****x y **x*x**x por el




pagd hy cufiplimiento de las siguientes prestaciones:
“A).- Por la_rescision del Contrato de Compraventa con reserva de
dcminio celebrado con la adquiriente en fecha 01 de Abril de 2008 por
el eual el ****** ghorag ****** vyendi0 a los CC. ****** y *kkxkk gl |ote con
servicios y la unigad basica de Vivienda, en el lote ****** de la
supermara@na _nu/mero ****** que corresponde al domicilio ubicado en
la calle ****** n(pemagti****jnterior ******, Andador “*****” de| *****x
en el fraccionapvento ****** de esta Ciudad de Aguascalientes; B).-
En consecuengia de“lo anteriér, por la declaracién de que ha operado
en este contrato el PACTO-COMISORIO EXPRESO estipulado en la
Clausula Décima Quinta ¢\l documento base de la accién, que adjunto
al presente; C).- Por la desocupacion ) entrega del inmueble ubicado en
la calle ****** n(imero **{ **, interior xx**** Andador “*****” del ******
en el fraccionamiento ***¥~ de“estiaCiydad de Aguascalientes; D).-
Por la entrega real y juridici s del-inmuZble referido, con todas las
mejoras y construcciones inhé€reptes g buén estado de uso, libre de
todo adeudo por concepto de agua,/z'y predial; E).- Por el pago de las
rentas que se hayan generado durante todo el tiempo que los
demandados hayan tenido a su disposicion.ei inmuegule, que es a partir
del 01 de ABRIL de 2008, tal como se gesprende deActa de Entrega-
Recepcion, que se acomparfa a la presente, hasta“que la demandada
entregue el inmueble motivo de este juici)_~+entas que deberan
determinarse en el momento procesal oportuno\en base y de
conformidad a lo establecido por el articulo 2182 dei” Cédigo Civil
vigente en el Estado de Aguascalientes; F).- Pér el pago de la
cantidad equivalente al 1% por concepto de gastos de adi inistracion
sobre el valor total de la unidad basica de vivienda, segun se_zcordo en
la clausula Décima Cuarta, ultimo péarrafo del Contrato base ae la
accion; G).- Por el pago de la cantidad de $2,353.88 (DOS MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS 88/100 M3\ por
concepto de pago de suministro de agua potable que la hoy demaridada
ha dejado de cubrir a mi representado, mas las que se sigan generando
hasta en tanto no se haga entrega del inmueble, segun se acordé en la
clausula Décima Cuarta, ultimo parrafo del Contrato base de la
accion; G).- Por el pago de la cantidad de $1,753.42 (UN MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS 42/100 M.N.) por
concepto de cuota condominal o cuota de mantenimiento que la hoy
demandada ha dejado de cubrir a mi representado, mas las que se
3



sigarygenergndo hasta en tanto no se haga entrega del inmueble,
segun se exnresara a detalle en el capitulo de hechos correspondiente;
i) Por la rescision del Convenio de Reconocimiento de Adeudo y
Reestructura celebrado con la adquiriente en fecha 10 de Octubre de
2011 en el cual se/reestructuro la totalidad del adeudo realizando un
descuenta®a,los /intereses moratorios; J).- En consecuencia de lo
anterior, por la de@msasion de que ante el incumplimiento de la parte
demandada, hg -operado la Clausula QUINTA del Convenio de
Reconocimiento de Adeudo ywReestructuracion de Pasivos de fecha 10
de OCTUBRE de 2011 y las consecuencias pactadas en dicha
Clausula; K).- Por el pagC de _gastos y costas que se generen en el
presente juicio.” Accién que” contltmplan los articulos 2171
y 2182 del Cdbdigo-Clwil vigepse en el Estado.

Los demaiidadcs Jk*kkx Y *kx***k* no dieron
contestacién a la deme da dinstdiurada en su contra y
en atencidén a esto” sg” agfialiLan de oficio los
procedimientos que se siglaieron al emplazarlos en
observancia al criterio Jjurisprudencial emitido por
reiteracién por la extinta Tercerd Sala ' de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacidgh, con” niwero de tesis
247, publicada en el Apéndice dJd& midt novecientos
noventa y cinco, tomo IV, parte S 3JN, de la materia
Civil, de la Séptima Epoca, con numer(h de registro
392374, el cual a la letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDE}N PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de empiwmseiniemsto o sSu
verificacion en forma contraria a las dispoiiciones
aplicables, es la violacidén procesal de’ mayor
magnitud y de cardcter mas grave, puesto jue~ dd
origen a la omisidon de las demds formgdidades
esenciales del juicio, esto es, 1Iimposibi¥ita- al
demandado para contestar la demanda v, por
consiguiente, le 1impide oponer las excepciones y
defensas a su alcance; ademds, se le priva del
derecho a presentar 1las pruebas que acrediten sus
defensas y excepcliones y a oponerse a la recepcidn o
a contradecir las probanzas rendidas por la parte
actora vy, finalmente, a formular alegatos y ser
notificado oportunamente del fallo que en el proceso
se dicte. La extrema gravedad de esta violacidn
procesal ha permitido la consagracidén del criterio de
que el emplazamiento es de orden publico y que 1os
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an obligados a investigar de oficio si se
efectud o , YV Si en caso afirmativo, se observaron
s de la materia.”.

Procediéndose al andlisis de las

constancias quegsintegran el sumario que se resuelve,

a las que se [fles concede pleno valor probatorio al

tenor articulos 281 y 341 del Cbédigo de
Procedimiento s del Estado, pues se refieren a

actuaciones udiciales, de las cuales se desprende

que el empXazzaiento alizado en autos para llamar a
Juicio a ****% *F%****  se encuentran ajustados a
derecho, al ser emp dos en términos de ley, pues

se realizaron en el o sefialado por la parte

actora, como de s y se efectuaron una
vez que el notifica se encomendd realizar
los emplazamientos, de ser el domicilio
de aquéllos, procedierido aliZzar el emplazamiento
en forma personal y direc con la demandada *****x%

asi como por su conducto al diverso codemandado,

mediante cedulas de notificacidn Jue se 1insertd

el mandamiento de Autoridad g diligencia,
dejandole copias de la demanda, andole copia
del acuerdo en el que se ordend e arlo, en el que

se declard nulo el llamamiento hecho con

anterioridad, asi como con el escrito nicial de
demanda, haciéndoles saber que los ane a misma
quedaban a su disposicidén en la

juzgado, por exceder de veinticinco fojas, ha ndole

saber igualmente que contaba con el término d
dias, para dar contestacidén a la demanda, rgcabando
la firma de la demandada, quien se Fden{lificod
plenamente con el notificador, cumpliendo asi c¢ lo
previsto por los articulos 107 fraccién I, 109, 110 y
117 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado y no obstante esto no dieron contestacidén a la
demanda instaurada en su contra.

V. Dispone el articulo 235 del Cbédigo
Procesal Civil vigente en el Estado que: "“E1 actor

debe probar los hechos constitutivos de su accién y
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el 1

de sus excepciones”. En observancia a este
precepto actora expone en su escrito de demanda
serie de hechos como fundatorios de su accidén y

acreditarlos como lo exige la norma legal en

cita, ofrecid se le admitieron pruebas, las que se

valora edida siguiente:

IONALES a cargo de ‘**%*xx Yy

*kkkkkx = ]gg ueron desahogadas en audiencia de

fecha seis lio d¢f dos mil veinte, a las que se

les concede pl alor probatorio de conformidad con

lo dispuesto poOr ToSharticulos 247, 275 fraccidén I vy

337 del Cédigo de Pxoc tos Civiles vigente del

Estado, pues a lo
las posiciones que
si bien la prueba
contrario, de las
presente sumario no se ntra desvirtuada dicha

confesidén, 1o anterior ‘con fundamento en 1lo que

establecen los articulos 339 del sefialado

ordenamiento legal, sino que ntrario se
encuentra robustecida, con con las
documentales privadas relativas” a\ydos contratos base
de la accidn, asi como la ratific

io6 los mismos,
por lo precisado al momento de wvalor ;7 lo que

aqui se da por reproducido como si la 1letra 1lo
fuera en obvio de espacio y tiempo; egando de
esta manera que en fecha primero de abril @4 mil
ocho suscribieron contrato de compraventa con

de dominio con el ****k* = ghorg hkdkk* . e les
fueron leidas todas y cada una de las declardcigiies y
cldusulas que 1integran el contrato de compra ,
que manifestaron haber comprendido 1los términos del
contrato de compraventa, que en dicho <contrato
aparecen como parte compradora y el ******  ghora
*kkkk*  gparece en su calidad de parte vendedora,; que
el objeto de dicho contrato fue la adquisicidén del

lote de servicios numero ****** de ]a supermanzana

*kA*kk*  que corresponde al domicilio ubicado en calle



* Kk ok *

7

Umero - *k*kkk interior - ****** andador

Mk kAT *kxkx*  eon el fraccionamiento ****** de

a Ciudad; que entraron a ocupar dicho inmueble en

feeha uno de abril de dos mil ocho; que el precio de

dicho inmueblej) se pactd en 1la cantidad de dos mil
setecie ofhenta y tres punto veintitrés veces el
salario minj ente para el Estado de
Aguascalient que se les financié el 1inmueble
indicado en cantidgd de mil novecientos treinta y
cuatro punto enta .y cinco veces el salario minimo

vigente para “el “ESsado de Aguascalientes; que el

plazo mdximo para el precio del lote con

servicios a que referencia seria de once
anos; que en el bgse de la accidn se
establecid que uste sualidades de quince
punto setenta y ocho sdllario minimo diario
vigente en la zona econdmi el Estado a la fecha de

pago; que se  pacto que dichas mensualidades

aumentarian en la fecha y proporcid que aumentara

el salario minimo diario vige a econdmica
del Estado,; que en la cldus ‘ma\cuarta ultimo
pdrrafo se establecié que en T de rescision el
vendedor tendria derecho a exigir el uso del

predio, el pago de un alquiler o renta, “Valente a

veinte veces el salario minimo diario

Estad por cada mes que haya hecho us e; que
en la clausula décima cuarta ultimo par se
establecié que en caso de rescisidn el v

tendria derecho de exigir un uno por ciento re la
cantidad abonada por concepto de g o de
administracidn; que en su cardcter de comprador e

obligaron a cubrir los gastos de 1los servicios de
agua potable, energia eléctrica ademds de 1os
impuestos del 1inmueble objeto del contrato a las
autoridades correspondientes; que tenian a la fecha
de presentacion de la demanda setenta y dos punto
ochenta y cinco mensualidades vencidas del lote de

servicios asi como de la unidad badsica de vivienda;



incurrido en la causal de rescision

n la cldausula décima cuarta inciso b) del

en dejar de pagar dos o mas

que realizaron su ultimo pago al
Fh kA K orma totalmente irregular el dia

veintinueve d embre de dos mil catorce,; que han

1 pago de las mensualidades

atrasadas, hatciend caso omiso al respecto,; que

tienen la posesion y disposicidon plena del
inmueble materia da juicio.
contrato de comprave entre las partes en

fecha uno de abril d cho, que obra foja

autos; en el convenio de rec e adeudo vy

restructuracidén de pasivos d z de octubre

de dos mil once, que se encuén\xa agregado a los

autos a fojas treinta y tres vy traﬂs/y cuatro;
respecto a las cuales la parte actora s de su
perfeccionamiento ofrecié la prueba de¢” RATIEZCACION
DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo de los n , 1o
que le resulta favorable, pues en audienci&echa

os
seis de Jjulio de dos mil veinte, se tuvo

demandados por reconociendo el <contenido las
documentales sefialadas y asi como ratificadidocomo
suya las firmas que los calzan; por lo que en m{xito
de esto a las documentales de referencia se les
otorga pleno valor en términos de los articulos 285 y
343 del Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues se refieren a documentos provenientes de
las partes, los cuales fueron reconocidos por los

demandados y se encuentran adminiculados con las

confesionales valoradas lineas que anteceden,



doc s con la que se acredita que el uno de

s mil ocho 1las partes de este Jjuicio

ebraron Contrato de Compraventa con Reserva de

arte el ***x%%* hoy ****** con calidad

de vendedor vy /de la otra parte ***k*xkx*x Y *kkkk*k op

calida adquirientes, respecto del inmueble

ubicado en el imero ****** de la supermanzana

numero *%***x% ubicada en el fraccionamiento ****k%
del municifpio -~ de uascalientes, Aguascalientes,
estipuléandose ecio la cantidad de dos mil

setecientos ochenta tres punto veintitrés veces el

salario minimo diari en el Estado, cantidad

a la que se aplica revio del beneficiario,
asi como el subsidid , gquedando un saldo a
financiar de mil veinticuatro punto
sesenta y cinco vece minimo diario de

este Estado, el cual se c ria en un plazo maximo

cada uno de quince punto seten cho veces el

salario multicitado, establecifendose/c causas de
rescisidén, entre otras, de ar en forma
puntual dos mensualidades co tivas seglin se

desprende de las clausulas primera;, s da, tercera,

sexta y décima cuarta del contrato
sujetaron a los deméds términos y condi€iones_Que se
reflejan en el mismo; aunado a 1
encuentra acreditado en autos que los de ados

entraron a poseer el inmueble materia del p

juicio en fecha uno de abril de dos mil ocho;/-que en
fecha diez de octubre de dos mil once las rtes de
este juicio celebraron convenio de reconocimien e

adeudo y reestructuracidén de pasivos, los demandados
en su caréacter de deudores y el accionante como
acreedor, respecto del contrato basal, convenio gue
sujetaron a las clausulas que del mismo se advierten,
las que aqui se dan por reproducidas como si a la
letra lo fuere en obvio de espacio vy tiempo,

especificando que se refiere a un reconocimiento de



ade ivado del contrato basal, en el que la
itante otorga una quita y una espera,
entando el plazo para su cumplimiento, habiendo
ado las partes en la clausula quinta pactaron que
en caso de in¢gumplimiento todo lo pactado en dicho

ria sin efectos y seguirian rigiendo

todas y cada

las condiciones pactadas en el

contrato de/ Compraventa con reserva de dominio
celebrado s paptes y valorado en 1lineas que
anteceden.

La EN VIA DE INFORME,

consistente en ren a SECRETARIA DE GESTION

URBANISTICA, ORDEN TERRITORIAL, REGISTRAL Y

treinta y cuatro a

autos, documental le concede valor

publico en ejercicio de sus f umental con

las que se acredita que la de Gestidn
Urbanistica, ordenamiento ter registral vy

catastral obra constancia de izacidédn del

**k*k*k**  que dicho condominio se encue obre 1la

supermanzana diecisiete, del fracciona *hkkk
que dentro del *****x* se encuentra e namero
**k*x*x** con una superficie de setenta y cinc tros

cuadrados, con las siguientes medidas y colind
AL NORESTE en seis metros linda con predio
setenta y ocho; AL SURESTE en doce punto
metros linda con predios ciento setenta y nu
ciento noventa; AL SUROESTE en seis metros linda con
predio treinta y nueve y limite del condominio; y AL
NOROESTE en doce punto cincuenta metros linda con
predios ciento noventa y dos; asi como que dentro de
sus archivos existe el oficio 2007 009-4116 de fecha
veinte de agosto de dos mil siete, remitiendo copia

de dicho oficio, del que se advierte la autorizacidn

10




ondominio horizontal, asi como copia de la

minal en la gue se encuentra registrado
inmueble materia del presente juicio,

rtiéndose las medidas y colindancias sefialadas.

OCUMENTAL PRIVADA consistente en los
estados cugnta expedidos por *****x* que obra foja

treinta y ci a treinta y siete de autos,

respecto a la parte oferente en aras de su

perfecciona igualmente ofertd la de
RATIFICACIO TENIDO Y FIRMA. RATIFICACION DE
FIRMA Y CONTENID cargo de MA. HORTENCIA PONCE

DiAZ, que fue qui i6 la misma, gquien en

audiencia de fechs julio de dos mil veinte
y como suya la firma alza, por lo que en

mérito de esto y de ¢

no toma como base 1lo pactadd partes en el

contrato basal, pues de 1los

advierte gque seflala wuna canti d&nta a la

financiada en el contrato basal, que po o0, si es

la que sirve como base para los calcul de ip¥ereses
S

moratorios y diversas anexidades a 1

0sS generales se

no se
les puede concede wvalor, empero a lo ante , de
dichas documentales se advierten los pagos rea
por los demandados y que corresponden a tre
sesenta y uno punto cincuenta y nueve
salario minimo diario vigente en el Estado, pa
principal, asi como respecto al convenio de
reestructura Unicamente veintiséis punto quince veces
el salario minimo diario vigente en el Estado.

La TESTIMONIAL, consistente en el dicho
de ***xkx%x* y **xk***x 135 que nada arroja por cuanto al
presente asunto pues en diligencia de fecha seis de

julio de dos mil veinte 1la parte oferente de 1la
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pru S esistidé de su desahogo lo que fue acordado

de confor ad por parte de esta autoridad.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

ndiéndose po esto todas y <cada wuna de las

constancias qu integran la presente causa, la que

result vorpble a la parte oferente en virtud de
alcance prob ue se ha concedido a los
elementos antes wvalorados 'y por lo
precisado e e ellos, lo que aqui se da por
reproducido ¢ a la 1letra 1lo fuere en obvio

espacio y tienpo; ado a lo anterior, existe otro

elemento de prueba
que es el que acom a demanda y gue aln no se
ha valorado, pues al
a lo que dispone 91 del Cbdigo de
Procedimientos Civil del Estado, es
explicita su voluntad de sean considerados como

prueba, segun se ha establecido asi en el criterio

jurisprudencial emitido por ién por 1la

extinta Tercera Sala de la Sug de Justicia
de la Nacidén, con numero de publicada en
el Apéndice de mil novecientos © nta y ocho, parte

IT, materia civil, péagina mil 1le cincuenta vy

cinco, de la Quinta Epoca, con numer de~registro
39523, que a la letra establece:

DOCUMENTOS BASE DE LA (0),\ 8 COMO
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documer io . como
parte de la demanda inicial, es explicita la wvoluntad

del actor para que sea tenido en cuenta por
prueba, lo que hace innecesaria la formalida
se 1nsista sobre esa voluntad, durante el
probatorio, pues precisamente la ley establecé
la demanda deberan acompariarse 1los documentosy que
funden la accidn.

La DOCUMENTAL PUBLICA consistente en la

copia certificada expedida por el Registro Civil del
Estado, relativa a la publicacidédn del Periddico
Oficial del Estado, de fecha veintiocho de febrero de
dos mil once, relativa a su edicidén vespertina y que

obra de la foja ****** 5 ]3 veinticinco de los autos;

12



doc t a la que se le concede pleno valor

probatori 1 tenor de los articulos 281 y 341 del
igo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,

un documento emitido por servidor

puiblico, adem de gque se trata de un documento
public en /el Peridédico Oficial del Estado, del
cual se desp publicacién en dicho peridédico
del decreto cual se abroga la Ley del
Instituto da para el Estado de
Aguascalientes ublica la Ley del **%**x*x v gop

cuyos transitoerio establece que la totalidad de

los activos propied *** se transfieren para

formar parte del ps= del **xkkk

CTONAL 4 que también resulta
favorable a la parte ncialmente la humana
que se desprende que nstancia de haber
acreditado la existencia d ontrato basal, asi como

del convenio de reconocimiento de adeudo %

reestructura, de lo que deriva 1la
mensual que proviene de dich juridicos a
cargo de 1los demandados *** Y **f* v dado que
corresponde a éstos la carga de prueba por cuanto
a aquellos que su contraria ~afi no fueron

cubiertos, ante esto y al no Jjustifi

demandada el pago de las mensualidade
desde la correspondiente al mes de oc degdos mil
catorce y hasta la presentacién de la demand e lo
fue el dieciocho de julio de dos mil ****x** C
a establecer presuncién grave de que esto sefdebe a
la falta de pago de las mismas; presuncioral la
cual se le concede pleno valor al tenor del art o)
352 del Cébdigo Procesal Civil vigente en el Estado.
VI. Pues Dbien, con los elementos de
prueba aportados vy alcance probatorio que se les
concedid, se tiene que la parte actora acreditd los
hechos constitutivos de su accidén y los demandados no
dieron contestacidén a la demanda instaurada en su

contra por lo que no hicieron valer excepcidédn alguna
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y hiqque se proceda al andlisis de la accidn

ejercida que se hace en los siguientes términos:

En primer término la parte actora ha

ditado fehacientemente la celebracidn del

convenio reconocimiento de adeudo y

restruc de pasivos celebrado el diez de
ce, por parte del ****** como
acreedor y * **k*x*x** como deudores, respecto de
e estos uUltimos respecto del

iendo reconocido estos Ultimos

adeudar al in 8! la cantidad de noventa y tres
mil dieciocho pes O esenta vy dos centavos,
resultante de la 46 #2a del saldo del capital

pendiente de pago vgncidos, estableciendo
como plazo para su
mensualidades, cada or trece punto cero
uno veces el salario minj diario vigente en el

Estado, como asi se deriva de las cléausulas primera,

tercera y cuarta de dicho conven] iendo pactado

en lo conducente en la cléus extualmente
lo siguiente:

"OUINTA. INCUMPOLT: 0. Las partes
acuerdan que en caso de incumpli n de 'LA PARTE
DEUDORA'' en el pago puntual y t dos
mensualidades convenidas, la presente” r ura,
los descuentos de 1intereses moratori otorgados y
todo 1lo aqui pactado quedara sin ef guirdn

rigiendo todas y cada una de las condicioné€s ctadas
en el contrato de compraventa con reserva de Jdominio
celebrado por las partes y descrito en el antededer
primero del presente convenio." P"
Por lo que, atendiendo a 1la

contractual que opera en todo acuerdo de volun es

conforme a lo que establecen los articulos 7y
1715 del Cédigo Civil vigente del Estado, preceptos
los cuales establecen que los contratos se
perfeccionan por el mero consentimiento y que desde
que se perfeccionan obligan a las partes a su
cumplimiento, que en los contratos civiles cada uno

se obliga en la manera y términos que aparezca dJue
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bli(garse, luego entonces al haber acreditado

ora que los demandados incumplieron con
obligacidén de pago, desde la mensualidad

espondiente al mes de octubre de dos mil catorce

entacién de demanda, se tiene que se
surte i tesis pactada por las partes vy, por
ende, se de la obligacién que continta
vigente es pactada por las partes en el contrato
basal, lo fundamento en lo que
establecen legales transcritos en
lineas que antécede

Asimismoy C /rte actora dentro del
presente juicio ha ddo fehacientemente: A). La
existencia del cont aventa con reserva de
dominio, que en fecha ril de dos mil ocho
celebraron las partes cayfsa, el ***x*x**x qguien

se acredité hoy es * con el caréacter de

vendedor vy los demandados *****x*x Yy kkxkkkx*x o gy
calidad de compradores, respecto lote nUmero

**k*kk** de la supermanzana nu *k, del *kkkkk

del fraccionamiento ***%x** enta con una

superficie de setenta y cinco e\ xos cuadrados, con

las siguientes medidas y colindaneia I, NORESTE en

seis metros con predio ciento setent y//ﬁzﬁo; AL

SURESTE en doce punto cincuenta metr con,pé;dios

ciento setenta y nueve y ciento noven L ROESTE

en seis metros con predio treinta y nueve y liaite de

condominio; AL NOROESTE en doce punto cipnltowmmg

/
metros con predio ciento noventa y dos; estip ndose

como precio la cantidad de dos mil sefécigntos
ochenta vy tres punto veintitrés veces el sa o
minimo diario en el Estado, habiendo otorgado el
ahorro previo el Dbeneficiario y el subsidio de
FONHAPO, quedando un saldo a financiar por MIL
NOVECIENTOS VEITICUATRO PUNTO SESENTA Y CINCO veces
el salario minimo diario de este Estado, el cual se
cubriria en ciento treinta vy dos mensualidades,

siendo un plazo méximo de once afios, por un monto
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cad e quince punto setenta y ocho veces el

ticitado, pactando como causas de

cisibébn, entre otras, dejar de pagar en forma

ual dos mensualidades consecutivas, segun se

desprende de s clausulas primera, segunda, tercera,

sexta Scigla cuarta del contrato, de lo que se
puede apreci el contrato de referencia se
dan los elem 0s ‘de existencia a que se refieren los
articulos el Cdédigo Civil wvigente en el
Estado; B). arte demandada dejo de cubrir los

pagos mensuales que se obligo desde la

correspondiente al ubre de dos mil catorce

y hasta la presern de la demanda que fue el
dieciocho de Jjulio **kxkx**  siendo que
desde la fecha indic a presentacién de 1la
demanda comprende dos mensualidades
consecutivas no cubiertas, rriendo con ello en la

hipdétesis prevista en el inciso b) de la clausula

décima cuarta del fundatorio de
se establecen las causas de reg

En consecuencia, que le asiste
derecho al ******  parg demanda la rescisidén del
contrato sefialado en el in

considerando, pues **kkkx* Y *kkkkkx 7] e cubrir

las mensualidades a que se obligaron
correspondiente al mes de octubre de catorce
y hasta la presentacién de 1la demanda gue el
dieciocho de julio de dos mil ******x no efe

pagos, por tanto incumplieron con més dos
mensualidades a las que se obligaron, incur¥fTenddo en
la causa de rescisidén sefilalada en el inciso D) a
Cldusula Décima Cuarta del Contrato de Compraventa,
dédndose la hipdbétesis que contempla el articulo 2171
del Cédigo sustantivo de la materia vigente en el
Estado, por tanto, se declara rescindido el contrato
de Compraventa seflalado y se condena a *%%*xx%x Yy

**k*k*k*k*k 3 13 desocupacidédn y entrega del inmueble

objeto del mismo; también se les condena a pagar al
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enta mensual desde el uno de abril de dos

asta que entreguen el inmueble, a razdn

ada mes transcurrido, lo que estéan

segundo del contrato basal vy en
observancia dispone el articulo 2182 del

Cédigo Civil gente en la Entidad.

al pago del un ciento sobre la cantidad abonada,

por concepto de gasi nys de administracidén, en apego a

lo estipulado en a antes indicada y de
del Cbédigo Civil wvij e stado, de que en 1los
contratos cada uno la manera y términos

que parezca dque quiso

se le reclama, toda vez que e actora no

demostrd la existencia de adg respecto a
dichos conceptos % esta no puede

sustituirlo por cuanto a ello razén de que se
infringiria el Principio de guﬁ‘&d/ Procesal
previsto en el articulo 234 de 501go de
Procedimientos Civiles vigente del Es’;&

En cuanto a los gastos a que se
reclaman, se atiende a lo que establece el/;wculo

128 del Cédigo de Procedimientos Civiles vige

el Estado: “La parte que pierde debe reembol a su
contraria las costas del proceso. Se considera” que
pierde una parte cuando el tribunal acoge, is/
parcialmente las prestaciones de la parte

contraria...”. En observancia a esto, se condena a la
parte demandada a cubrir a su contraria los gastos vy
costas del presente juicio.

Por lo anteriormente expuesto y fundado vy
con apoyo ademds en lo dispuesto por los articulos

1°, 2°, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 82, 83,
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fraccién IV, 223 al 228, 371, 372 y deméas

relativos 1 Cdédigo Procesal Civil wvigente en la

idad, es de resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Se declara que el actor **xx%%

probd su accibd
SEGUNDO. Que 1los demandados ****%x%x Yy
**kk*k*x* no die ntestaciédn a la demanda instaurada
en su contra

e declara rescindido el

Contrato de Co énta con reserva de dominio que en

fecha uno de ri dos mil ocho que celebraron las

parte de este Jui

***k*k*x* como vendedor vy
acreedor y *kkxkk*k en calidad de adgquirentes
lpte gntmero ****x**x  de 13

del *hkkkk del

y deudores, respecty
supermanzana namer
fraccionamiento  ****% cuenta con una
superficie de setenta y ci etros cuadrados, de 1la

superficie, medidas y colindancias que se describen

en los considerandos de esta sen toda vez que

dejaron de cubrir las me a que se
obligaron en dichos actos jur

CUARTO. En consecuerncil xa lo anterior, se
condena a los demandados kx**x% *kkkk 5 la

desocupacidén y entrega del inmueble

resolutivo que antecede.

QUINTO. Igualmente se
demandados ****x*%x Y ***x*** 5 pagar una renta sual

sobre el inmueble materia de este Jjuicio, mis

se cuantificarédn en ejecucidén de sentencia de
a las bases estipuladas en el considerando
esta resoluciédén; ademés a cubrir a la parte acto
uno por ciento sobre la cantidad abonada, por
concepto de gastos de administracidn.

SEXTO. Se absuelve a los demandados del
pago de las prestaciones indicadas con los incisos G)
y H) del proemio de 1la demanda, por las razones
expuestas en el ultimo considerando de esta

resolucidn.
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SEPTIMO. Se condena a la parte demandada

su contraria 1los gastos vy costas del
sente juicio, los que se regularan en ejecucidédn de
semtencia.

O VO. Con fundamento en 1lo dispuesto
por 1lo icfilos 1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 116 de

la Ley Gene Transparencia vy Acceso a la

Informacidén ica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén X I,-58 y 40, inciso B, fraccidén I de la
Ley de Transjarenci y Acceso a la Informacidn

Publica del Esta de Aguascalientes y sus

Municipios, precept cuales se desprende la
obligacidén de esta d de garantizar el derecho
de acceso a la infox i ue /se tenga en posesiodn,
entre ellos de las i que se emitan en los
procedimientos seguido e Jjuicio, a través

de versiones publicas, los cuales debera

o confidencial, 1la cual corresponde los datos
personales que refieran las ahi que en
determinado momento en que la versidn
publica de la resolucidén que po fin a la presente

causa, la misma no contard con 1 d que refiere

el promovente, se informa a las p que se

publicaréa la versién publica de&sente

resolucidén una vez gque haya causado ej riar
NOVENO. Notifiquese personalmen@

A S I, definitivamente 1lo sente
firma el C. Juez Segundo Civil de esta ital,
licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por nt su
secretario de acuerdos licenciado VICTOR HUGO D

GARCIA que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
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La sentencia que antecede se publica en
lista de erdos de fecha dieciséis de julio de dos

veinte. Conste.



